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BLOK 1: PRAWO | DOKUMENTY

P I a n e Dziatka budowlana;

e Warunki Zabudowy, MPZP;

We b i n a r u : e Zabudowa MN, MNU, zagrodowa;
e Minimalne odlegtosci;

e Odlegtosci przepisy PPOZ;

Dojazd do dziatki;

BLOK 2: BUDOWLANY

Optymalne usytuowanie budynku;

Media;

Grunty;

Szkody gornicze, osuwiska, tereny zalewowe;

# « Wymagane dokumenty;
B e © Koszty notarialne;
RN  Ncoocjacje ceny;
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e WZ i MPZP - podstawowy dokument

Warunki Zabudowy - gdy dziatka nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - akt prawna gminy, powstaje w drodze uchwaty.

Obydwa powyzsze dokumenty okresSlajg doktadnie:

- CO mozna na dziatce wybudowag,

- jakich gabarytow oraz w jakim stylu (pow. zabudowy, wysokosci, katy dachdw, rodzaje pokryc, kolorystyka elewacji)
- jaka bedzie odlegtosc budynku od drogi,

- jakie inne obostrzenia obowigzujg na danym terenie




JAK ZALATWIC?

Pobrac¢ wniosek o wydanie WZ ze strony odpowiedniej gminy.

e Ztozy¢ wnioski o zapewnienia dostaw mediow do
poszczegolnych spoétek (woda, kanalizacja, energia

elektryczna, gaz)

e Wyciggngc ze starostwa/gminy mapy:

- 1 szt. mapy zasadniczej czystej dla dziafki

- 1 szt. mapy zasadniczej obejmujgcej obszar dziatki w
promieniu 3x szerokosci frontu dziatki ale nie mniej niz 50m
(potrzebne do analizy)

- kopia mapy ewidencyjne;
e Wrysowac na mape (naszkicowac) gabaryty docelowego

projektu,

e Opisac poszczegolne wymagane parametry podane we

wniosku,

JAK ZALATWIC?

o Wyszuka dzialie
Liszki g

£ Warstwy podktadows

Geoportal-ORTO
Geoporial-TOPD

« OpenSireatlap
Brak

r ___II\.II'

M) Kompozycje mapowe

Q) warstwy tematyczne

A~ | DOKUMENTY
PLANISTYCZNE
» WFZP
Studium
Granice MPZP
Granice Studium
DAME KATASTRALNE
Daiatki-LPIS
Doatk-Geoportal
Obrgby Ewidencyine
» (Granica grminy
¥ DAME EWIDENCYJNE
» Adresy-GEMA
« Ulice-GEMA
* L IPRNG

. BDOT

v ZAGROZENIE
POWODZIOWE

W AASBARLEKE WARKE o

Ztozy¢ wniosek w gminie lub przez epuap.gov.pl

Lub
e Poszukac planu online np.
SIP, SIT, EMAPA, GEOPORTAL, GISON

b !Eﬂﬂm PUWG 1992:555010 ~"“*
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ODLEGLOSCI

PRZEPISY PPOZ

DZIALKA NIEOPODAL LASU

e 12 m od granicy lasu gdy Sciany oraz dach NRO,
e 16 m od granicy lasu gdy Sciany lub dach standardowe,
e jest wyjatek - 4 m od granicy dla szczegblnych przypadkow,

DZIALKA Z SASIEDZTWEM

e 8 m od sciany budynku sgsiedniego na sgsiedniej dziatce (gdy okna),

e 6 m od sciany budynku sgsiedniego na sgsiedniej dziatce (gdy bez okien),

e dopuszczalne zblizenie jesli spetnimy wymogi PPOZ (np. niepalna elewacja,
podbitka, pokrycie dachowe), lub Sciana ogniowa,




DOSTEP DO DROGI
PUBLICZNE]

JAK ZBADAC?

e SprawdziC stuzebnosci / darowizny
/ udziaty w drodze ( NR KW),

e ZapytacC w urzedzie o dostep dziatki
do drogi publicznej,

e Sprawdzic¢ kto jest witascicielem
drogi lub np. mostku (gmina/skarb
panstwa/Wody Polskie),




BLOK 2

Budowlany




USYTUOWANIE
BUDYNKU

NA CO ZWROCIC
UWAGE?

e Orientacja wjazdu na dziatke -
korzystny od PN lub PN-WS.

e Uksztattowanie terenu,

e Sgsiedztwo,

e Widoki,

e Sgsiednie MPZP - wysokosci, pow.
zabudowy, zacienienie

e Plany rozbudowy okolicy
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Warstwy \

&3] @. Uzbrojenie terenu

£

JAK SPRAWDZIC?

e Kopia mapy zasadniczej - starostwo/gmina,
e sip/geoportal/e-mapa,

e Zapewnienia dostaw mediow - wnioski online / listowne.

NA CO UWAZAC?

e |stniejgce linie energetyczne niskiego/sredniego/wysokiego napiecia,
e Magistrale sieci wodnych, gazowych, linie zasilajgce biegngce przez dziatke,

e Gdy brak kanalizacji - sprawdzi¢ MPZP/WZ jakie rozwigzanie jest
przewidziane do odprowadzenia sciekow.



JAKOSC
GRUNTOW

BADANIA GEOTECHNICZNE

e 1 -2 odwierty na gtebokos¢ 4 m,
e gdy staba jakos¢ gruntow wymagane wzmochnienia lub wymlana
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SZKODY,
OSUWISKA

LAPISY W MPZP/WZ

czasem brak zapisow w MPZP - konieczne ustalenie czy sg szkody
gornicze lub czy sg osuwiska, zalewy,

whniosek do Okregowego Urzedu Gorniczego lub kopalni,
wzmochnienia konstrukcji budynku uzaleznione od kategorii szkod

mozliwosc czesciowej refundacji naktadow na wzmocnienia z
kopalni,

gdy teren zalewowy - ktopoty z ubezpieczeniem budynku,



BLOK 3
Notariusz

|
finanse




Do sprzedazy:

e nr dziatki, nr Ksiegi Wieczystej,

o wWypis i wyrys z MPZP lub Warunki Zabudowy, (gmina)

e zaswiadczenie o Rewitalizacji (gmina, czesto przy MPZP),

® WYPpIs i wyrys z rejestru gruntow do celow prawnych (starostwo),
e zaswiadczenie w zwigzku z ustawg o lasach (starostwo),

e umowa nabycia nieruchomosdi,

Koszty:

e PCC- 2% od wartosci dziatki

e Taksa notarialna - przy wartosci >60 tys. zt, max taksa 1010zt + 0,4%
od nadwyzki powyzej 60 tys zt.,

o VAT 23% od naliczonej taksy notarialnej,

e Odpis z aktu notarialnego ok. 6 zt od kazdej strony,

e Optata sgdowa przy zatozeniu KW - 60 zi,

e Optata sgdowa za wpis w KW - 200 zi,

e Optata sgdowa za wykresSlenie hipoteki - 100 zt,

NOTARIUSZ




NEGOCJACJE CENY

SPRZEDAJACY NOTARIUSZ | POSREDNICY

e brak mediow, . : . :
e wyszukac kilka ofert notariuszy i Sprawdzic ich taksy notarialne

brak dzenia, o y . : :
* Drak ogroazeni e standardowa prowizja posrednika 3-5% - negocjowac,

B . negocjowac i jeszcze raz negocjowac,
e stabej jakosci droga dojazdowa,

e zarosnieta dziatka,
e prak dostepu do drogi publicznej,

e prak oswietlenia ulicznego,



Dziekujemy za uwage |
Zzapraszamy.
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mgr inz. Daniel Kozlik, Inz. Marcin Szeliga,
kontakt@intecon.pl, m.szeliga@abakon.com, 886
509 750 050 437 759



